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1 PREMESSA
Il sottoscritto Ing.Rocco Pmaniellg nato a Potenza (PZ) @4/12/1992 e residente a Pietragalla
(P2) in viaFirenzen. 5, codice fiscaleRMNRCC92T04G942Qcon studio inPietragalla(PZ) in
via Firenze n.5, iscritto all 6Al bo professionale degl
3219 su incaricoconferito d& Consorzio per lo Sviluppo Industriale della Provincia di Potenza in
liquidazione coatta amministrativ@on sedan Centro Direzionale Zona Industriale Ti{®Z),
identificata dalla partita IVA009160076,/rappresentata legalmerdal Commissario Liquidatore
Api-Bas S.p.A.Dott. Luigi Vergari nato a Potenza (PZ) i15/06/1966e con codice fiscale
VRGLGUG66H15G942) ha provveduto alla redazione della presente perizia di stima avente ad
oggetto la valutazioned e | | 6 i n s dedommatoein tod t IOT.A.Ox situatonel | dar e:
industriale della Valle di Vitalba, nel Comune di Atella (PZ).

Nell'ambito dell'incarico conferito, sono stadvolti accertamentitecnici, verifiche dirette e
approfondi ment i document al i finalizzat:. all 6
informativi necessariper una correttavalutazione dell'immobilel n particol ar e,
considerato | 6ubicazione, |l a consistenza fis

caratteristica intrinseca ed estrinseca ritenuta rilevante ai fini estimativi.

Tali caratteristiche sono state esaminate e confrontate con quelle di beni similari situati nella stessa

zona o in aree vicine o comparabili, al fine di garantire un‘analisi coerente con il contesto locale.

A supporto della valutazione, sono state inoltre eseguite indagini di natura tecnica ed economica,
mirate alla raccolta degli elementi necessari per stabilire il piu probabile valore di mercato
attribuibile ai beni immobili oggetto della perizia. L'approccio adottato ha permesso di garantire
un‘accurata stima del valore, tenendo conto di vari fattori che influenzano il mercato immobiliare

locale e la specificita del contesto di riferimento.
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2 UBICAZIONE
Léinsedi ament o,TARNomi niglbemai@ dustri al e findlal | e
Comune di Atella (PZ)Piu precisamenté identificato al lotto n4 della planimetriad e | | 6 ar e :

industrialedel Comune di Atella (PZ)La proprietasi estendesu una superficie nominale di circa

12.434001 ¢ comprendendaree destinate alla produzione, logistica e servizi accessori

Figura 1 Stralcio Planimetria Area Industriale Valle di Vitalba
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2.1 Localizzazione satellitare

Il lotto oggetto di stima € situato nel comunétiella (PZ),in Contrada Cappelluccia SN L d ar e a
e geograficamentendividuabiletramite leseguenti coordinate satellitari:

40.852528N; 15.656125E

Figura 2 Ortofoto di inquadramento
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2.2 Inguadramento catastale

Il terreno su cuiinsisteil fabbricato oggetto di stimae censitonel catastoterreni (N.C.T.) del
Comune diAtella (PZ) al Foglio n. 45, Paticellan. 1279 Il fabbricato, invece, e censito nel catasto
fabbricati (N.C.E.U.) del Comune di Atella al Foglio n. 45, particella n. 1279, sub 1 e sub 2.

Il subalternon.1 denti fica | a parte del pl es smentreih d ust |
subalterno n. 2 identifica | d6abitazione di ti
ad alloggio custodelLa conformita catastale e stata verificata attraverso la consultazione delle
visure catastali aggiornate, che confermano la corretta identificazione e registrazione degli immobili

ai fini fiscali e urbanistici.

Piano di Cartofico,

789
'\\

‘Mass.aSaracéno
] e ]/

941

RSDI Geoportale d Scala 1:2000

Figura 3 Inquadramento catastale


mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu

STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
Ing. Rocco ROMANIELLO

Via Firenz n. 5, PietragallaPZ) Perizia Tecnica di Stima
cell: 347.5484221 Fabbricato ex1.T.A.S.
e-mail:rocco.romaniell®2@gmail.com

pec: roccaromaniellg@ingpec.eu

3 INDIVIDUAZIONE UNIT A IMMOBILIAR E

In data5 maggio2025, é stab effettuab unsopralluoggoressal complessandustrialeoggettodella
presentevalutazione LG s p e haawutole scopodi rilevarele condizionidi conservazion& edl |

i mmobd & leq uaa IdietlIlaev o r aezsieagmid € kerlias p o ndelrslzaa utat Uea
caratteristichéecnichee costruttivepreviste Duranteil sopralluog sonostatiesaminatigli aspetti

pri ndiegealli if inctusi gli elementistrutturali le finiture, gli impianti tecnologici e ogni

altro aspettailevanteperladeterminazionelel valoredi mercato

Si riporta di seguito |a documentazione fotog

a supporto della presente perizia

Prospetto Nord i Ingresso principale Prospetto Est
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Prospetto Ovest Prospetto Sud

Prospetto Sud Area esterna lato Nord
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Area esterna lato Est

Area esterna lato Sud
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Area esterna lato Ovest

Cancello di ingresso lato Nord
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Recinzione lato Sud Interni fabbricato I Servizi piano terra

Interni fabbricato i Vista soppalco Interni fabbricato i Vista soppalco
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Interni fabbricato Interni fabbricato

Interni fabbricato Interni fabbricato
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