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1 PREMESSA 

Il sottoscritto Ing. Rocco Romaniello, nato a Potenza (PZ) il 04/12/1992 e residente a Pietragalla 

(PZ) in via Firenze n. 5, codice fiscale RMNRCC92T04G942Q, con studio in Pietragalla (PZ) in 

via Firenze n. 5, iscritto allôAlbo professionale degli Ingegneri della Provincia di Potenza al n. 

3219, su incarico conferito dal Consorzio per lo Sviluppo Industriale della Provincia di Potenza in 

liquidazione coatta amministrativa, con sede in Centro Direzionale Zona Industriale Tito (PZ), 

identificata dalla partita IVA 00091600767, rappresentata legalmente dal Commissario Liquidatore 

Api-Bas S.p.A. Dott. Luigi Vergari, nato a Potenza (PZ) il 15/06/1966 e con codice fiscale 

VRGLGU66H15G942U, ha provveduto alla redazione della presente perizia di stima avente ad 

oggetto la valutazione dellôinsediamento industriale ñlotto ex M.I.M.ò, situato nellôarea industriale 

della Valle di Vitalba, nel Comune di Atella (PZ). 

Nell'ambito dell'incarico conferito, sono stati svolti accertamenti tecnici, verifiche dirette e 

approfondimenti documentali finalizzati allôacquisizione di tutti gli elementi conoscitivi ed 

informativi necessari per una corretta valutazione dell'immobile. In particolare, lôanalisi ha 

considerato lôubicazione, la consistenza fisica, la destinazione dôuso, la posizione e ogni altra 

caratteristica intrinseca ed estrinseca ritenuta rilevante ai fini estimativi. 

Tali caratteristiche sono state esaminate e confrontate con quelle di beni similari situati nella stessa 

zona o in aree vicine o comparabili, al fine di garantire un'analisi coerente con il contesto locale. 

A supporto della valutazione, sono state inoltre eseguite indagini di natura tecnica ed economica, 

mirate alla raccolta degli elementi necessari per stabilire il più probabile valore di mercato 

attribuibile ai beni immobili oggetto della perizia. L'approccio adottato ha permesso di garantire 

un'accurata stima del valore, tenendo conto di vari fattori che influenzano il mercato immobiliare 

locale e la specificità del contesto di riferimento. 
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2 UBICAZIONE  

Lôinsediamento denominato ñex M.I.M.ò ¯ ubicato nella zona industriale ñValle di Vitalbaò, nel 

Comune di Atella (PZ). Più precisamente è identificato al lotto n. 11 della planimetria dellôarea 

industriale del Comune di Atella (PZ). La proprietà si estende su una superficie nominale di circa 

10.500,00 Íό, comprendendo aree destinate alla produzione, logistica e servizi accessori. 

 

Figura 1 Stralcio Planimetria Area Industriale Valle di Vitalba  
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2.1 Localizzazione satellitare 

Il lotto oggetto di stima è situato nel comune di Atella (PZ), in Contrada Cappelluccia SN. Lôarea ¯ 

geograficamente individuabile tramite le seguenti coordinate satellitari:  

40.8535028N; 15.6443028 E  

 

Figura 2 Ortofoto di inquadramento 
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2.2 Inquadramento catastale 

Il terreno su cui insiste il fabbricato oggetto di stima è censito nel catasto terreni del Comune di 

Atella (PZ) al Foglio n. 45, Particella n. 1012. Il fabbricato, invece, è censito nel catasto fabbricati 

del Comune di Atella al Foglio n. 45, Particella n. 1012. La conformità catastale è stata verificata 

attraverso la consultazione delle visure catastali aggiornate, che confermano la corretta 

identificazione e registrazione degli immobili ai fini fiscali e urbanistici. 

 

Figura 3 Inquadramento catastale 
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3 INDIVIDUAZIONE UNIT À IMMOBILIAR E 

In data ��5��maggio  2025,  è  stato  effettuato  un  sopralluogo in  situ  presso lôinsediamento industriale 

oggetto di  stima.   Lôispezione ̄ stata finalizzata  alla  valutazione  delle  condizioni  di  conservazione  dellô

immobile,  della qualit ̈delle lavorazioni eseguite e  della  rispondenza della  struttura alle  caratteristiche

 tecniche  e  costruttive  previste.  Durante  il  sopralluogo,  sono  stati  esaminati  gli  elementi

 

strutturali,

 

le

 finiture,  gli  impianti  tecnologici  e  ogni  altro  aspetto  utile  alla  determinazione  del

 

valore

 

di

 

mercato.

 
Si riporta di seguito la documentazione fotografica relativa allo stato di consistenza dellôimmobile, 

a supporto della presente perizia:

 

 

   

     Prospetto Nord ï Ingresso principale                       Prospetto Ovest 
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                         Prospetto Ovest                           Prospetto Sud  

 

   

                           Prospetto Est             Prospetto Est 
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                                   Area esterna lato Sud                                                                            Area esterna lato Sud 

 

   

                                  Area esterna lato Est                                                                          Area esterna lato Nord 
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                                  Area esterna lato Ovest                                                                     Cabina Enel ï Lato Nord 

 

   

                        Cancello di ingresso lato Nord                                                                            Deposito Gpl lato Est 
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Vano pompe antincendio                                                                          Interni fabbricato - Bagni           

 

   

      Interni fabbricato                                                                                    Interni fabbricato  
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      Interni fabbricato                                                                                    Interni fabbricato  

 

   

      Interni fabbricato                                                                                    Interni fabbricato  
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      Interni fabbricato                                                                                    Interni fabbricato  

 

   

              Interni fabbricato - Rifiuti                                                                                 Interni fabbricato  
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                     Interni fabbricato                                                                                     Interni fabbricato  

 

   

                     Interni fabbricato                                                                                     Interni fabbricato  
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