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1 PREMESSA
Il sottoscritto Ing.Rocco Romaniellonato a Potenza (PZ) @4/121992 e residente a Pietragalla
(P2) in viaFirenzen. 5, codice fiscaleRMNRCC92T04®@42Q, con studio inPietragalla(PZ) in
via Firenzen.5 i scritto all Al bo professionale degl
3219 su incaricoconferito d& Consorzio per lo Svilppo Indwstriale della Provincia di Potenza in
liquidazione coatta amministiga, con sedan Centro Direzionale Zona Industrial&to (PZ),
identificata dalla partita IVA009160076,/rappresentata legalmerdal Commissario Liquidatore
Api-Bas S.p.A.Dott. Luigi Vergari nato a Potenza (PZ) i15/06/1966e con codice fiscale
VRGLGUG66H15G942) ha provveduto alla redazione della presente perizia di stima avente ad
oggetto la valutaziond el | 6i nsedi ament o i ngtwawrn eli lad &r é@id oit n a
della Valle di Vitalba, nel Comune di Atella (PZ2).

Nell'ambito dell'incarico conferito, sono stadvolti accertamentitecnici, verifiche dirette e
approfondi ment i document al i finalizzat:. all 6
informativi necessariper una correttavalutazione dell'immobilel n particol ar e,
considerato | 6ubicazione, |l a consistenza fis

caratteristica intrinseca ed estrinseca ritenuta rilevante ai fini estimativi.

Tali caratteristiche sono state esaminate e confrontate con quelle di beni similari situati nella stessa

zona o in aree vicine o comparabili, al fine di garantire un‘analisi coerente con il contesto locale.

A supporto della valutazione, sono state inoltre eseguite indagini di natura tecnica ed economica,
mirate alla raccolta degli elementi necessari per stabilire il piu probabile valore di mercato
attribuibile ai beni immobili oggetto della perizia. L'approccio adottato ha permesso di garantire
un‘accurata stima del valore, tenendo conto di vari fattori che influenzano il mercato immobiliare

locale e la specificita del contesto di riferimento.
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2 UBICAZIONE
L6insedi amento denomi mala onaifircu svt. rli. aM. & finélaul bli ec
Comune di Atella (PZ)Piu precisamenteé identificato al lotto n. 11 della planimetidae | | 6 ar e :

industrialedel Comune di Atella (PZ)La proprietasi estendesu una superficie nominale di circa

10.500,00 ¢ comprendendaree destinate alla produzione, logistica e servizi accessori

Figura 1 Stralcio Planimetria Area Industriale Valle di Vitalba
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2.1 Localizzazione satellitare

Il lotto oggetto di stima e situato nel comunéAtilla (PZ),in Contrada Cappelluccia SN L dé ar e a
geograficamentandividuabiletramite leseguenti coordinate satellitari:

40.8535028l; 15.644302&

Figura 2 Ortofoto di inquadramento
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2.2 Inguadramento catastale

Il terrenosu cuiinsisteil fabbricatooggetto di stima censitonel catastoterrenidel Comune di

Atella (PZ) al Foglio n. 45, Paticellan. 1012 Il fabbricatq invece,e censitonel catastofabbricati

del Comune ditella al Foglio n.45, Paricellan. 1012 La conformita catastale é stata verificata
attraverso la consultazione delle visure catastali aggiornate, che confermano la corretta

identificazione e registrazione degli immobili ai fini fiscali e urbanistici.

Piano di Cartofico,

A 041
RSD| Geoportale dellg B Scala 1:2000
1 VA -~

Figura 3 Inquadramento catastale
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3 INDIVIDUAZIONE UNIT A IMMOBILIAR E

In data5 maggio 2025, éstab effettuab unsopralluogoin situpressold nsedi ameéwns$ or i al
oggettadistimaL@ s p e zsi tofinediazataallavalutazionalellecondizionidi conservaziond edl |

i mmoielgduat et e oreaze gechie r € 3 p o d d B h a aat | danattesistiche
tecnichee costruttivepreviste Duranteil sopralluogo sonostatiesaminatgli elementistrutturalj le

finiture, gli impiantitecnologicieognialtroaspettautile alladeterminazioneelvaloredi mercato

Sri pdseeglidioe ument @atzo grmeelf aatcdhwatco nsi d edemmabi | e

asupportadellapresentegerizia

Prospetto Nord i Ingresso principale Prospetto Ovest
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Prospetto Est Prospetto Est
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Vano pompe antincendio Interni fabbricato - Bagni

Interni fabbricato Interni fabbricato

12


mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu

STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
Ing. RoccoROMANIELLO

Via Firenzen. 5, Retragalla(PZ) Perizia Tecnica di Stima
cell: 347.5484221 Fabbricato ex M.I.M.
e-mail:rocco.romaniell®2@gmail.com

pec: rocm.romaniellg@ingpec.eu

Interni fabbricato Interni fabbricato

Interni fabbricato Interni fabbricato

13


mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu

STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
Ing. RoccoROMANIELLO

Via Firenzen. 5, Retragalla(PZ) Perizia Tecnica di Stima
cell: 347.5484221 Fabbricato ex M.I.M.
e-mail:rocco.romaniell®2@gmail.com

pec: rocm.romaniellg@ingpec.eu

Interni fabbricato Interni fabbricato

Interni fabbricato - Rifiuti Interni fabbricato

14


mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu

STUDIO TECNICO DI INGEGNERIA
Ing. RoccoROMANIELLO

Via Firenzen. 5, Retragalla(PZ)

cell: 347.5484221
e-mail:rocco.romaniell®2@gmail.com
pec: rocm.romaniellg@ingpec.eu

Perizia Tecnica di Stima
Fabbricato ex M.I.M.

Interni fabbricato

Interni fabbricato

15

Interni fabbricato

Interni fabbricato


mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu



mailto:rocco.romaniello92@gmail.com
mailto:rocco.romaniello@ingpec.eu







